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ll. 1IZMJENE | DOPUNE OBRAZLOZENJA PROSTORNOG PLANA

uvoD

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone “Barban — Krvavci III”
(»Sluzbene novine Opcine Barban“ 33/16), izraduju se i donose temeljem Odluke o izradi Izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone “Barban — Krvavci llI” (,Sluzbene novine
Opcine Barban® 34/19), u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*,
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine“, br.
106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11), Prostornog plana uredenja Opc¢ine Barban (,Sluzbene novine
Opcine Barban® 21/08, 13/14, 24/15i 26/19) i drugih propisa.

Podruc¢je obuhvata utvrdeno je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja gospodarske zone “Barban — Krvavci llI” (,SluZzbene novine Opc¢ine Barban® 34/19), - u
nastavku teksta: Odluka o izradi Plana.

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Opéine Barban. Temeljem ugovora izmedu Opéine
Barban i tvrtke Urbis d.o.o. Pula pristupilo se realizaciji zacrtanih ciljeva, te izradi Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone Barban — Krvavci lll (u daljnjem tekstu Plan) .

Plan se donosi za dio gradevinskog podrucja gospodarske namjene u povrsini oko 13,92 ha.

U nastavku Plana prilaZzu se dijelovi Plana koji se mijenjaju.

U tocki 1.1.3. Infrastrukturna opremljenost podnaslov , Telekomunikacije* mijenja se podnaslovom
~Elektronicke komunikacije®.
U tocki 1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruc¢ja mijenja se i glasi:

1.1.5. Obveze iz planova Siregpodru  €ja

Prostorni plan Istarske Zupanije  (Sl. novine Istarske Zupanije br. . 09/16 i 14/16 - prociSceni tekst,

u nastavku teksta: PP1Z)

Odredbe ¢lanaka 62.- 65. PPIZ odnose se na poslovne i proizvodne djelatnosti te je za podrudje
Opcine Barban u tablici 10. prikazana najveca dozvoljena povrSina svih izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja poslovne i/ili proizvodne namjene za podrucje pojedine JLS u ukupnom
iznosu od 51 ha.

Prostorni plan ure denja Op éine Barban (SluZzbene novine Opéine Barban® br. 21/08, 13/14,
24/15i 26/19 u nastavku teksta: PPUO Barban)

Odredbe Prostornog plan uredenja Opcine Barban koje se odnose na gospodarske zone
definirane su slijede¢im ¢lancima odredbi za provodenje:
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Gospodarska proizvodno poslovna namjena

Clanak 8.
(1) Gradnja gospodarskih proizvodno poslovnih gradevina koncentrirat ¢ce se u
izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja gospodarske proizvodno poslovne —
pretezito industrijske i pretezito zanatske namjene kako je prikazano u tablici 5:

TABLICA 5. — IZDVOJENA GRAPEVINSKA PODRUCJA GOSPODARSKE PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE NA
PODRUCJU OPCINE BARBAN

GRADEVINSKA PODRUVCVJA GOSPODARSKE PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE (PRETEZI TO
INDUSTRIJSKE | PRETEZITO ZANATSKE)

NAZIV GRADEVINSKOG PODRUCJA

POVRSINA
(ha)

POVRSINA
IZGRAB.
DIJELA (ha)

IZGRAD.
(%)

GRADEVINSKO PODRUCJE
PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE
- PRETEZITO INDUSTRIJSKE
BARBAN - 11/1

31,55 9,77 30,95

GRABEVINSKO PODRUCJE
PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE
- PRETEZITO INDUSTRIJSKE
GOLESEVO - ABS - 11/2

3,99 3,99 100,00

GRABEVINSKO PODRUCJE
PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE
- PRETEZITO INDUSTRIJSKE
BRISTOVAC KOD GOLESEVA -11/3

3,98 3,98 100,00

GRAPEVINSKO PODRUCJE
PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE
- PRETEZITO ZANATSKE BALICI Il -
12/1

2,95 2,95 100,00

GRAPEVINSKO PODRUCJE
PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE
- PRETEZITO ZANATSKE GRANDICI -
12/2

1,20 0,64 53,33

GRADEVINSKO PODRUCJE
PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE
- PRETEZITO ZANATSKE RAKONEK -
12/3

3,29 3,29 100,00

GRABEVINSKO PODRUCJE
PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE
- PRETEZITO ZANATSKE ORIHI | -
12/4

2,48 0,20 8,06

GRABEVINSKO PODRUCJE
PROIZVODNO POSLOVNE NAMJENE
- PRETEZITO ZANATSKE ORIHI Il -
12/5

1,56 0,00 0,00

UKUPNO 51,00 24,82 48,67

napomena: eventualna odstupanja u povrsinama izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja koja se nisu u ukupnoj
povrSini povecavala u odnosu na osnhovni Plan, posljedica su prikaza gradevinskih podrucja na digitalnom katastarkom planu
dobivenom od Drzavne geodetske uprave

(2) Unutar gradevinskih podrucja gospodarske proizvodno poslovne — pretezito
industrijske i preteZito zanatske namjene gradit ¢e se gradevine proizvodnih, zanatskih,
poslovnih djelatnosti, kao i gradevine trgovacke djelatnosti (skladista, hladnjace, trgovina i
sl.), usluzne i komunalno servisne gradevine. U ovim se gradevinskim podrucjima moze
graditi reciklazno dvoriste i reciklazno dvoriSte za gradevinski otpad, a ne mogu se graditi
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gradevine niti prostorije stambene namjene.

(3) U ovim gradevinskim podrucjima mogu se uredivati i sportska i rekreacijska igraliSta
i otvorene povrSine, prometne povrSine, te potrebne infrastrukturne gradevine i
infrastrukturna mreza.

(4) Pojedinacne gradevine iz stavaka 2. i 3. ovog ¢lanka modi ¢e se graditi i u okviru
planiranih gradevinskih podrucéja naselja u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.

2.3.1. lzdvojena gra devinska podru éja izvan naselja gospodarske proizvodno
poslovne namjene

Clanak 72.

Gospodarska namjena — proizvodno poslovna pretezito industrijska namjena oznake I1 i
proizvodno poslovna pretezito zanatska namjena oznake 12

(1) Unutar gradevinskih podrudja gospodarske - proizvodno poslovne namijene
(pretezito industrijske - planskih oznaka 11/1-3) gradit ¢e se gradevine proizvodnih —
industrijskih ili zanatskih djelatnosti (proizvodnja, i preradivackih djelatnosti, obrtnistvo, servisi
i sl.), kao i gradevine trgovacke djelatnosti (skladiSta, hladnjace, trgovina na veliko i sl.),
usluzne i komunalno servisne gradevine, poslovne gradevine te potrebna infrastrukturna
mreza i infrastrukturne gradevine. U ovim gradevinskim podrucjima omogucava se realizacija
reciklaznih dvorista, te reciklaznog dvorista za gradevinski otpad i kamp odmoriSta u skladu sa
ukupnim odredbama ovog Plana.

(2) Unutar gradevinskih podruéja gospodarske - proizvodno poslovne (pretezito
industrijske - planskih oznaka 11/1-3) namjene ne mogu se graditi gradevine stambene, niti
gradevine javne i druStvene namjene.

(3) Unutar gradevinsk ih podrucdja gospodarske - proizvodno poslovne (pretezito
zanatske - planskih oznaka 12/1-5) namjene gradit ¢e se gradevine proizvodnih - zanatskih
djelatnosti (malo poduzetnistvo, obrtnistvo, servisi i sl.), kao i gradevine trgovacke djelatnosti
(skladista, hladnjace, trgovina na veliko i sl.), usluzne i komunalno servisne gradevine,
poslovne gradevine te potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine. U ovim
gradevinskim podruc¢jima omogucava se realizacija kamp odmoriSta u skladu sa ukupnim
odredbama ovog Plana.

(4) Unutar gradevinskih podrucja gospodarske - proizvodno poslovhe namijene
(pretezito zanatske - planskih oznaka 12/1-5), ne mogu se graditi gradevine stambene, niti
gradevine javne i drustvene namjene.

(5) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske - proizvodno
poslovne namjene pretezito industrijske namjene i proizvodne pretezito zanatske namjene,
oznacenim planskim oznakama 11/1-3 i 12/1-5 na k.p. br.1. Koristenje i namjena povrsina u
mj.1:25000, gradi se temeljem ovog Plana, prostornih planova uzih podrucja (UPU) u skladu
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sa ukupnim odredbama ovog Plana, prema slijedecim opcim uvjetima:

- ha jednoj gradevnoj cestici mozZe se graditi jedna ili viSe gradevina (sloZzena gradevina)
oshovne namjene, unutar gradevine moguc¢ je u manjoj povrsini ukupne povrsine gradevine
smjestaj osim osnovnog sadrzaja i drugih sadrzaja (usluznih) koji upotpunjuju osnovni sadrzaj,
ne ometaju proces rada i pridonose kvaliteti prostora, unutar gradevine nije moguca gradnja
stambene namjene,

- gradevine gospodarske proizvodno poslovne namjene treba projektirati i oblikovati
prema nacelima suvremenog oblikovanja, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu
suvremenih tehnologija gradenja (gradevine je moguce graditi i kao montaZzne),

- najmanja veli¢ina gradevne Ccestice za gradnju gradevina koje se mogu graditi u ovim
gradevinskim podrucjima moze iznositi najmanje 600 m?, a najveca se ne odreduije,

- dozvoljeno je gradenije iskljucivo onih gradevina cija djelatnost nece ugroZavati okolis;

- sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje poZara, eksplozija i
ekoakcidenata,

- gradevna cestica na kojoj ¢e se graditi mora imati protupoZarni put i mora se nalaziti
uz vec izgradenu javno-prometnu povrsinu minimalne Sirine kolnika od 6,0 metara, ili uz javno-
prometnu povrSinu za koju je prethodno izdana lokacijska dozvola;

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila u skladu sa
ukupnim odredbama ovog Plana;

- koeficijent izgradenosti (k-ig) gradevne c¢estice mozZe iznositi maksimalno 0,5 a
minimalno 0,2;

- najveci dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi najviSe 2 podzemne i najvise 5
nadzemnih etaza;

- visina gradevine treba biti u skladu s namjenom i funkcijom ali ne smije iznositi viSe od
15 m; iznimno, ako to zahtijeva tehnoloSki proces, dio gradevine moze biti i viSi od navedenoga
(dimnjaci, silosi i sl.);

- visina krovhog nadozida kod gradevine s najvecim brojem etaza moze biti najvise 90
cm iznad stropne konstrukcije, ali se ista ne smatra nadzemnom;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru,
gradevine mogu imati ravni, kosi ili krov drugog oblika, krovovi mogu biti uredeni kao
neprohodni ili prohodni (terasa) sa odgovarajucim pristupom i zastitom u skladu sa posebnim
propisima, vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s hamjenom, funkcijom i
podru¢nom oblikovnom tradicijom;

- najmanje 20% povrsine gradevne cestice potrebno je ozeleniti;

- najmanja udaljenost gradivog dijela gradevne cestice od meda susjednih gradevnih
Cestica iznosi jednu polovinu zabatne visine gradevina, ali ne manje od 4,0 m; ukoliko je
temeljem odredbi Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (“Narodne novine”, br. 35/94,
55/94 i 142/03) za gradevinu potrebno osigurati vatrogasne pristupe, onda najmanja
udaljenost od meda susjednih gradevnih c¢estica iznosi najmanje 5,5 m kako bi se osigurali
prostorni uvjeti za realizaciju vatrogasnih pristupa;
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- u gradivi dio gradevne Cestice moraju se smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradniji
na gradevnoj ¢estici i to osnovne gradevine i pomocnih gradevina, dok se izvan gradivog dijela
mogu graditi i uredivati potporni zidovi, prostori za manipulaciju, parkiraliSta, komunalne
gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji i druga izgradnja koja predstavlja uredenje
okucnice gradevne cestice ukoliko su koji su svi manje od 1 m iznad kona¢no zaravnanog
terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu.

- udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca odreduje se kao i kod
gospodarskih - poslovnih gradevina unutar gradevinskih podruéja naselja odnosno moze se
odrediti prostornim planom uZeg podrucja;

- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti $to se u radnim zonama
obavljaju osigurat ¢e se propisane sigurnosne mjere i mjere zastite okolia.

U tocki 3.5 Komunalna infrastrukturna ~ mreZza  podnaslov  podtocke
3.5.1.“Telekomunikacijska mreza“ mijenja se podnaslovom ,Elektronicke komunikacije".

U tocki 3.5.1. Elektroni¢ke komunikacije Sesti pasus mijenja se i glasi:
TK mreza pokretnih elektroni¢kih komunikacija

Gradnja samostojecih antenskih stupova osnovnih postaja pokretnih telekomunikacija
(antenski stup i prostor za opremu) nije planirana unutar predmetnog podrudja.

U tocki 3.5.1. ElektroniCke komunikacije osmi pasus mijenja se i glasi:
Sve treba izvesti u skladu sa Zakonom o elektronickim komunikacijama i vaZzecim
tehnickim propisima i uvjetima iz oblasti elektronickih komunikacija.

U toc¢ki 3.5.4. Odvodnja sanitarnih otpadnih voda Cetvrti pasus mijenja se i glasi:
U prijelaznom razdoblju, isklju¢ivo ukoliko se provodi postupak za izdavanje akata za provedbu
plana i gradevinske dozvole prije realizacije mreZze odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
zbrinjavanje sanitarnih otpadnih voda moguce je putem vodonepropusnih sabirnih jama ili
bioloSkog uredaja u skladu sa Odredbama ovog Plana. Nakon izgradnje sustava javne odvodnije,
medutim, utvrdit ¢e se obaveza prikljucivanja izgradenog zahvata na javni sustav odvodnje
otpadnih voda te stavljanje izvan funkcije sabirnih jama iz stavka 1. ove tocke. Glavnim projektom
sanitarnih otpadnih voda moguce je promjeniti pravce kanalizacije a nakon geodetske izmjere
uvaZavajuci koncepciju odvodnje sanitarnih otpadnih voda predmetne zone. Ovim rjieSenjem dat je
orjentacioni poloZaj sanitarnih i oborinskih otpadnih voda. Tocan polozZaj unutar i izvan prometnice
sa potrebnim profilima kanalizacije odredit ¢e se izvedbenim projektima predmetne infrastrukture.
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IV. ZAHTJEVI, SUGLASNOSTI | MISLJENJA PREMA POSEBNI M PROPISIMA

Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Barban, dostavio je Odluku o izradi Izmjena i dopuna
UrbanistiCkog plana uredenja gospodarske zone “Barban — Krvavci llI” (Sluzbene novine
Opcine Barban 34/19) u skladu sa ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), javnopravnim tijelima sa pozivom da u roku od
30 dana dostave zahtjeve za izradu prostornog plana. U zakonskom roku pristigli su zahtjevi
javnopravnih tijela koja se prilazu u nastavku:
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Nadalje, potrebno je preispitati odredbe ¢l. 5. Odluke, s obzirom da se Gospodarska zona
Barban — Krvavci lll, posljednjim izmjenama i dopunama PPUO-a proéirila i na k.&. 1505/2 k.o.

Prnjani.

Temelijem ¢Clanka 101. Zakona, u postupku provedbe javne rasprave, ovom je zavodu
potrebno pravovremeno (8 dana prije pocetka javne rasprave) dostaviti prijedlog Plana, u
digitalnom obliku u autentiénom formatu (word, dwg), radi davanja misljenja o prihva¢anju ovih

zahtjeva.

Ravnateljica Zavoda:
Ingrid Paljar, dipl.inq.arh.

</
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V. PODACI O PRAVNOJ OSOBI OVLASTENOJ ZA OBAVLJANJE STRUCNIH
POSLOVA PROSTORNOG UREBENJA (STRUCNI IZRABIVAC: URBIS d.0.0.)

Podaci o pravnoj osobi ovlastenoj za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja priloZeni
u nastavku:

- Izvod iz Sudskog registra,

- Suglasnost za upis u Sudski registar,

- Rje3enje o upisu u Imenik ovlastenih inZenjera,

- Imenovanje odgovorne voditeljice izrade prostornog plana.
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URBIS

Urbis d.o.o.

Flanaticka 25, HR-52100 Pula
ois 33840666708

+385 52 385 950
info@urbis.hr

www.urbis.hr

Broj: 7094/19-PR- G #> l1g
Pula, 21. prosinca 2019. godine

Predmet: Imenovanje odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga Izmjena
i dopuna Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone “Barban — Krvavci
nm”

Na temelju odredbe stavka 1. i 2. ¢lanka 82. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

imenujem

ELI MISAN, dipl.ing.arh., ovlastenu arhitekticu urbanisticu, zaposlenicu ovog
drustva,

odgovornim voditeljem izrade nacrta prijedloga lzmjena i dopuna UrbanistiCkog
plana uredenja gospodarske zone “Barban — Krvavci llI" (u daljnjem tekstu: Plan).

Obrazlozenije:

Urbis d.o.0., Pula, Flanaticka ulica 25, kao pravna osoba iz ¢lanka 30. Zakona o
prostornom uredenju - pravna osoba koja obavlja struéne poslove prostornog
uredenja, ugovorila je s Op¢inom Barban, kao nositeljem izrade Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone “Barban — Krvavci lllI”, iz-
radu predmetnoga dokumenta prostornoga uredenja.

Slijedom obveze imenovati odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga doku-
menta prostornog uredenja iz redova svojih zaposlenika, propisane odredbama
stavka 1. i 2. ¢lanka 82. Zakona o prostornom uredenju, odlu¢eno je kao u izreci.

Slijedom svega navedenog odlu¢eno je kao u izreci ove odluke.

Direktor , /)
Elvis Grgorini¢, dipl.ing.stroj.:
|
\iid
\,

RBIS

Urbis d.o.o. Pula /1

Dostaviti:

1. odgovornom voditelju,
2. elaborat broj 7094/19,
3. arhiva.






