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UvoD

Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarske zone Barban-Krvavci lll izraduje se i donosi u skladu s
odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*“ br. 153/13), Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazatelima i standardu elaborata
prostornih planova (,Narodne novine* br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04), u dijelu kojim
se propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne
prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova, Prostornog plana uredenja Opcine
Barban (“Sluzbene novine Opcine Barban® br. 21/08 i 13/14, u nastavku teksta: PPUO Barban) te
drugim vazeéim zakonima i propisima.

Podru¢je obuhvata Plana je utvrdeno Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja
gospodarske zone Barban — Krvavci lll (,Sluzbene novine opc¢ine Barban”, broj 23/15 i 24/15 u
nastavku teksta: Odluka o izradi Plana).

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Barban. Temeliem ugovora izmedu
Opcine Barban i Jurcon projekt d.o.0. Zagreb pristupilo se realizaciji zacrtanih cilieva, te izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone Barban — Krvavci lll (u daljnjem tekstu Plan) .

Plan se donosi za gradevinsko podrucje gospodarske namjene u povrsini oko 13,92 ha. Prostorna
koncepcija uredenja cjelokupnog gradevinskog podruja gospodarske namjene prikazana je u
grafickom dijelu Plana, na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena prostora.

Planom su, definirani provedbeni elementi uvjeta gradnje i uredenja potrebni za izdavanje dozvola
za gradnju, obzirom da je za taj dio podrucja, povrSine oko 13,92 ha, iskazan interes opcine
Barban, temeljen na rezultatima ankete o stvarnom interesu i potrebama gospodarskih subjekata,
ali i realnim moguénostima uredenja i potpunog komunalnog opremanja te nuznog rjeSavanja
vlasni¢kih odnosa.

1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja zahvata u prostoru opéine

Gradevinsko podrudje koje je obuhvaéeno ovim Planom definirano je Prostornim planom uredenja
Op¢ine Barban, a nalazi se jugozapadno od Barbana i predstavlja nastavak na gospodarsku
zonu Barban — Krvavci, za koju je izaraden i donosen UPU gospodarske zone Barban | faza
(Sluzbene novine Opcine Barban, br. 28/09).

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Postojece stanje u zoni obuhvata utvrdeno je kroz pripremu i izradu topografsko-katastarske
podloge na magnetnom mediju, analizi i snimanju terena i gradevina, te kroz suradnju s
nadleznim komunalnim i javnim poduzeéima i postojec¢im korisnicima prostora.

Zona gospodarske namjene Barban-Krvavci, nalazi se na zra¢noj udaljenosti od oko 1,2 km
jugozapadno od Barbana i obuhvacéa povrsinu od 32,01 ha.

PovrSina gradevinskog podrucja gospodarske namjene Barban-Krvavci lll, iznosi 13,92 ha.
Planom obuhvaéeno podrucje nastavlja se na podrucje gospodarske namjene Barban-Krvavci Il u
smijeru juga, uz lijevu i desnu stranu lokalne ceste L50182, koja se na jugu spaja sa drzavhom
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cestom D66, a na sjeveru sa zupanijskom cestom Z5077. Teren je brezuljkasto vrtiast obrastao
niskim raslinjem i mjestimiéno Sumskom vegetacijom te dijelom zaSikareno. Na podrucju Ill faze
nema gradevinskih objekata.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Opcina Barban smjestena je u isto¢nom dijelu Istarske Zupanije, a nastala je novim teritorijalnim
ustrojstvom Republike Hrvatske podjelom bivde opéine Pula. Granici na istoku s opéinama Pi¢an,
Sveta Nedjelja, Rasa i Mar¢ana na jugu te s opéinama Svetvindenat, Zminj i Gragisée na zapadu i
sjeverozapadu.

Prostor opcina Barban je tradicionalno pretezito ruralno podrucje, a od 2005. godine s izrazito
nagladenim razvojem gospodarskih proizvodnih djelatnosti.

Opéina Barban broji 2721 stanovnika po popisu iz 2011., $to je 1,3% stanovnistva Zupanije.
Prosjecna gustoca naselienosti je 29,85 st’/km2, odnosno gotovo spada u najnizu gustocu
naseljenosti u Zupaniji i spada u demografski kriti€na podruc¢ja. GustoCa naseljenosti opcine je 74
st/km2.

U periodu 1981.-1991. broj stanovnika u opcini Barban pao je za 21, a u periodu 1991.-2001. broj
stanovnika povecao se za 177 te je bio 2.802, da bi prema popisu iz 2011. godine broj stanovnika
bio 2721 ili pao za 81 stanovnika.

Zbog pada ukupnog broja ku¢anstava u odnosu na 2001. godinu, lzmjenama i dopunama
Prostornog plana Opc¢ine Barban (u daljnjem tekstu Plan) predvidjene su razvojne moguénosti
kojima ce se ovakav trend promijeniti.

Zapoceti oCekivani gospodarski razvitak opéine Barban ¢e promijeniti nepovoljno kretanje broja
stanovnika i poboljSati demografsku sliku opcine..

Sjediste opcine je u naselju Barban. Naselje Barban ima pet standardnih funkcija koje obiljezavaju
srediSnjost nekog naselja, t. osnovnu Skolu, ambulantu, upravu, postu i trgovinu Zziveznim
namirnicama. Time je naselje Barban dio mreZe srediSnjih naselja Istre.

Prometno ima povoljan polozaj s obzirom da blizu nje prolaze glavni cestovni pravci koji spajaju
isto¢ni dio Istarske Zupanije i ostatak Hrvatske, kao i isto¢ni sa sredidnjhim dijelom Istre. Od
vaznih cestovnih pravaca valja spomenuti, drzavnu cestu D66 (Pula - Barban - Labin - Opatija -
Rijeka - D3) i Zupanijsku cestu Z5077 (Barban - Zminj).

U hijerarhiji osnovnih cestovnih prometnih koridora, na drzavnu cestovnu mreZu naslanja se
mreza zupanijskih cesta koja je u funkciji opéinskog i meduopéinskog povezivanja. Lokalne ceste
preuzimaju na sebe funkciju povezivanja naselja na prostoru op¢ine.

Prostor opcine Barban je tradicionalno pretezito ruralno podrucje, a od 2005. godine s izrazito
naglasenim razvojem gospodarskih proizvodnih djelatnosti.

Glavni dio gospodarskih djelatnosti opcine organizirat ¢e se izvan ili na rubovima gredevinskih
podrudja.

Zona gospodarske namjene ,Barban-Krvavci” povrSine od 32,01 ha najve¢a je zona planirane
gospodarske namjene na podru¢ju opcine Barban. Zona je od velikog znacCaja kako u
gospodarskom smislu tako i za demografski napredak. Sama zona odli€no je prostorno
orijentirana i povezana te se veliki znac¢aj i oCekivanja polazu u njen uspjeh.
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Realizacija zone gospodarske namjene ,Barban-Krvavci” odvija se u tri faze. Prva faza nakon
izrade UrbanistiCkog plana uredenja gospodarske zone Barban | faza je potpuno rezervirana, a
veliki dio podruc¢ja izgraden, ukljuCujuéi interne prometnice i komunalnu infrastrukturu (rasvjeta,
TS, oborinska odvodnja i dr.).

Uskoro se ocekuje pocetak izgradnje prometnog rotora.
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Cestovni promet

Gospodarska zona Barban-Krvavci nalazi se na raskrizju Zupanijske ceste Z 5101 Vodnjan —
Barban i lokalne ceste L 50182, koja se na jugu spaja sa drzavnom cestom D66, a na sjeveru sa
Zupanijskom cestom Z 5077.

Nakon izrade UrbanistiCkog plana uredenja gospodarske zone Barban | faza, izgradena je
prometna infrastruktura, osim rotora na koju ¢e se spojiti prometna infrastruktura ovog Plana.

Gospodarska zona Barban - Krvavci lll nalazi se jugozapadno od centralnog naselja Opcine
Barban. Ovim podrucjem prolaze prometni pravci viSeg reda: D66 Pula [(D400) — Labin — Opatija
— Matulji (D8)], Z5101 [Barban (Z5077) — Divsiéi — Vodnjan (Z5190)] te L50182 [Frkedi (Z5077) —
Bristovac (D66)], $to osigurava kvalitetnu prometnu povezanost predmetne zone.

U samu zonu, koja je smjeStena uz L50182, dolazi se preko izvedene prometnice koja se spaja

:ran A1

&» \
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na lokalnu cestu (kanalizirano krizanje sa tre¢im trakom za lijeve skretaCe) preko GZ Barban
Krvavci 1. Predmetna nerazvrstana prometnica je dobrih prometno-tehnickih karakteristika (Sirina
kolnika 6,0 m sa obostranim nogostupom 2x1,5 m) te omogucava kvalitetan pristup podrucju
obuhvata Plana. Spojem na tu postoje¢u prometnicu, osigurava se pristup sjeverno isto¢nom
dijelu zone s obzirom da se ne planira direktni pristup ¢esticama sa javne razvrstane prometnice
(L50182). Jugo zapadnom dijelu zone se planira pristupiti preko kanaliziranog krizanja na L50182
gdie ¢e se u nastavku izvesti sabirna ulica. Ova prometnica ima ulogu osiguranja pristupa
planiranim ¢esticama na javno prometnu povrsinu i dalje na mrezu javnih razvrstanih prometnica.

Unutar obuhvata Plana (osim obuhvaéene krace dionice L50182) ne postoje izvedene prometne
povrSine. Sve planirane prometnice prikljuCivat ¢ée se na prethodno opisane nerazvrstane
prometnice koja osiguravaju pristup povrdinama planiranim u gospodarskoj zoni Barban Krvavci lll
sa njezinim daljnjim spojem na lokalnu cestu L50182.

Telekomunikacije

Na Sirem podrucju naselja Barban postoji izgradena telekomunikacijska infrastrukturna mreza
(nepokretna i pokretna), sa svrhom pruzanja telekomunikacijskih usluga na podru¢ju Barbana i
okolnih naselja.

Nepokretnu mrezu €ine podrucna centrala, prijenosni sustav, te spojna i distributivna TK mreza.
Pokretnu mrezu €ine osnovne postaje pokretnih komunikacija.

Podruéna centrala (PC)

U naselju Frke¢i (uz Zupanijsku cestu Z 5077) postoji instalirana automatska digitalna telefonska
centrala BARBAN — Udaljeni pretplatni¢ki stupanj (UPS), instaliranog/iskoristenog kapaciteta
780/580 telefonskih priklju€aka. Postojeéi kapacitet zadovoljava trenutne potrebe podrudja
pokrivanja, unutar kojeg se nalazi i predmetna zona.

Prijenos

PC Barban je spojena sa nadredenom centralom digitalnim prenosnim sustavom putem
podzemnog medumjesnog spojnog optickog kabela.

TK mreza

Na Sirem podrucju Barbana postoji izgradena korisnicka TK mreza, koja je u funkciji spajanja
telefonskih preplatnika u telekomunikacijski sustav. Osnovni koridor mreZe je uz Z 5077 (Barban-
Frkedi).

Mreza je veéim dijelom podzemna, sa trasama u/uz javne prometne povrsine, dok je u dijelovima
koji jos nisu urbanisticki definirani i izgradeni TK mreza nadzemna.

Kapaciteti postojece korisniCke TK mreze zadovoljavaju trenutne potrebe postojece izgradenosti.
Uz cestu Pula-Barban se nalazi magistralni, a uz cestu Barban-Zminj spojni telekomunikacijski
(SVK) kabel.

Pokretne (mobilne) telekomunikacije
Podrucje Barbana se pokriva sa nekoliko osnovnih postaja pokretnin komunikacija (Puntera,
Frkedi, Kujici).
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Podrucje obuhvata UPU

U zoni zahvata ne postoji izgradena TK infrastruktura.

Postojece postaje pokretnin komunikacija na podrucju Barbana omogucavaju kvalitetno
pokrivanje predmetnog podrucja.

Elektroenergetika

U sklopu realizacije gospodarske zone Barban | faza izgradena je transformatorska stanica 20/0,4
kV, niskonaponska elektroenergetska mrezZa i javna rasvjeta na koju ée se povezati gospodarska
zona Barban-Krvaci lll.

Plinoopskrba

Kroz gospodarsku zonu Barban-Krvavci u sjeverozapadnom kvadrantu prolazi magistralni
plinovod Pula-Rijeka za medunarodni transport DN 700 radnog tlaka 75 bara.

Na samoj lokaciji ne postoji plinovodna mreza niti postrojenje za distribuciju plina..

Vodoopskrba

U sklopu realizacije gospodarske zone Barban | faza izgradena je kompletna vodovodna
mreza na koju ¢e se povezati gospodarska zona Barban-Krvaci Ill. Unutar obuhvata Plana
se nalazi vodoopskrbni cjevovod kojim se opskrbljuje naselje Puntera.

Odvodnja otpadnih voda

U sklopu realizacije gospodarske zone Barban-Krvavci | izgradena je kompletna oborinska i
fekalna kanalizacija na koju ¢e se povezati gospodarska zona Barban-Krvaci ll.

Odvodnja oborinskih voda

Odvodnja oborinskih voda sa javnih prometnih povrsina u zoni obuhvata vrsiti ¢e se preko slivnika
sa taloznikom koji su spojeni na kolektor oborinske odvodnje, a oborinska voda se prije ispustanja
u teren obraduje preko separatora mineralnih ulja.

1.1.4. Zastic¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na Sirem i uZzem podru¢ju zahvata nema evidentiranih niti zakonom zasti¢enih prirodnih ili
kulturnih vrijednosti.

Unutar juznog dijela obuhvata Plana evidentiran je dio arheoloSke zone Golasevo (A-4), Sv.
Eleuterij i FriSkovica.

U podrucjima kojim se ovim Planom, predvida izgradnja gradevina, investitor izgradnje na
takovom prostoru ima obvezu obaviti arheoloSka istrazivanja ili sondiranja prema uputama
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nadlezne konzervatorske sluzbe s time da u slu€aju veoma vaznog arheoloskog nalazista moze
doci do izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije.

Ovim se Planom, za popisano kulturno dobro - arheoloSku zonu Golasevo, Sv. Eleuterij i
Friskovice, temeliem PPUOQO, utvrduju slijede¢e obvezne smjernice:

GOLESEVO (sredhniji vijek), oznaka u PPUO: A 4.

Lokalitet se nalazi u blizini farme purana. Postoji moguénost devastacije lokaliteta ukoliko bude
doslo do Sirenja farme ili infrastrukturnih radova. U blizini se nalaze kasnoanticki lokalitet
FriSkovice, te prapovijesni i srednjovjekovni lokalitet Sv. Eleuterij. Predvidjeti arheolodki nadzor
prilikom zemljanih radova. Predlaze se upis u Registar kulturnih dobara RH. Zajedno sa
lokalitetima FriSkovice i Sv. Eleuterij zastititi kao arheolo$ku zonu.

SV. ELEUTERIJ (prapovijest, srednji vijek), oznaka u PPUO: A 11.
Provesti rekognosciranje brezulika i blize okolice. Podrugje Sv. Eleuterija zajedno sa lokalitetima
Friskovice i GoleSevo zastiti kao arheolosku zonu.

FRISKOVICE (kasna antika), oznaka u PPUO: A 12.

Kako je lokalitet otkriven prilikom izgradnje farme, a u blizini se nalazi srednjovjekovna nekropola
Goledevo, nije isklju¢eno da u buduénosti u blizoj okolici farme bude otkriveno jos novih lokaliteta.
Predvidjeti arheoloSki nadzor prilikom zemljanih radova. FriSkovice, zejedno sa lokalitetima Sv.
Eleuterij i GoleSevo zastiti kao arheoloSku zonu. Predlaze se upis u Registar kulturnih dobara RH.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruéja

Prostorni plan Istarske Zupanije (Sl. novine Istarske Zupanije br. 02/02, 01/05, 04}/05, 14/05 -
prociSéeni tekst, 10/08, 07/10, 16/11 - proCiSceni tekst i 13/12, u nastavku teksta: PPIZ)

Odredbe Prostornog plan Istarske Zupanije vezano za gospodarske zone donose slijedece
Clanke:

Clanak 56., planiraju se gospodarske zone u izdvojenom gradevinskom podrugju u kojem se
smjestaju proizvodno-poslovne djelatnosti, bez stambene izgradnje.

Clanak 58., planiraju se zone gospodarske namjene van gradevnih podrugja naseljia, a na
podru¢ju Opcine Barban definirana je gospodarska zona Barban-Krvavci u blizini opéinskog
srediSta odnosno naselja Barban.

Prostorni plan uredenja Op¢ine Barban (Sluzbene novine Opcine Barban® br. 21/08 i 13/14,
u nastavku teksta: PPUO Barban)

Odredbe Prostornog plan uredenja Opcine Barban koje se odnose na gospodarske zone
definirane su slijedecim ¢lancima odredbi za provodenije:

U &lanku 1. stavak (2) se utvrduju dugoro€ne osnove organiziranja i uredivanja prostora u

skladu s ciljevima i zadacima drustveno-ekonomskog razvoja, a posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni,

- sustav naselja s razmjestajem stanovnistva i funkcijama u tim naseljima,

- prostorni raspored gospodarskih kapaciteta i drustvenih djelatnosti,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina te njihovo povezivanje sa sustavom
susjednih podrugja,
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- mjere zastite i oCuvanja prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti,
- mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

U clanku 1. Stavak (3) se utvrduju uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrzavanja navedeni u
ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg podrucja, odnose se kako na izradu
prostornih planova uzeg podrucja €ija se izrada uvjetuje, tako i na utvrdivanje uvjeta gradnje
za zahvate u prostoru za koje se lokacijske i gradevne dozvole mogu izdavati neposredno
temeljem odredbi ovog Plana.

U ¢lanku 1. stavak (4) se uvjeti gradnje, mogu prostornim planovima uzeg podrucja poblize
odrediti i ograniciti.

U ¢&lanku 6. stavak (2) se odreduju povrSine gradevinskih podrucja gospodarske namjene:
- proizvodna namjena: pretezito industrijska namjena (11/1-4) i dr.

U Clanku 23. se odreduju oblik i veli€ina gradevne Cestice (stambenih, javnih i drustvenih,
gospodarskih — poslovnih i ugostiteljsko turisti¢kih gradevina imajuéi u vidu namjenu i vrstu
gradevina Cija se gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrsinu s koje se osigurava
pristup na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike
zemljiSta, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljista, posebne uvjete gradenja i druge
elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice. Oblik i veli¢ina gradevne
Cestice odreduju se sukladno svim odgovaraju¢im vazecéim propisima.

U dlanku 24. stavak (1) veli¢ina gradevne Cestice unutar gradevinskih podru¢ja naselja,
odredena u skladu s ¢lankom 23 mora zadovoljavati sljedece uvjete:

= kod gradevina gospodarske namjene:

- poslovnih (usluzne, trgovacke, komunalno-servisne, te zanatske i sli¢ne gradevine, osim
hotela, motela i sliCnih gradevina):

slobodnostojece i poluugradene - najmanje 600m?- najvise 30000m?
gradevine
ugradene gradevine - najmanje 300m? najvise 3000m?

U ¢lanku 25. stavak (2) najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice (k-ig) utvrduje se
kako slijedi:

= kod gradevina gospodarske namjene:

- poslovnih (usluzne, trgovacke, komunalno-servisne, te zanatske i slicne gradevine i
garazne kuce, osim hotela, motela i sli¢nih gradevina):

slobodnostojece i poluugradene gradevine

za gradevne Cestice povrSine od 600- - 30% povrsine gradevne Cestice
1200m?
za gradevne Cestice povrSine od 1200- - zbir 360m? i 35% povrSine
2000m? gradevne

Cestice iznad 1200m?
za gradevne Cestice povrsine od 2000- - zbir 640m? i 40% povrsine
10000m? gradevne Cestice iznad 2000m?
za gradevne Cestice povrSine od 10000- - zbir 3840m? i 50% povrsine
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| 30000m? | gradevne &estice iznad 10000m? |

ugradene gradevine

za gradevne Cestice povrsine od 300-600m? | - 35% povrsine gradevne Cestice
za gradevne Cestice povrSine od 600- - zbir 210m? i 40% povrSine
1200m? gradevne

Cestice iznad 600m?
za gradevne Cestice povrsine od 1200- - zbir 450m? i 45%povrsine
2000m? gradevne Cestice iznad 1200m?
za gradevne Cestice povrsine od 2000- - zbir 810m? i 50% povrsine
3000m? gradevne Cestice iznad 2000m?

U ¢lanku 27. stavak (1) stambene, javne i drustvene te gospodarske gradevine koje ¢e se graditi
na slobodnostojeci nacin moraju biti udaliene najmanje 4,0 m do granice susjedne gradevne
Cestice.

U clanku 37. stavak (2) najviSa dozvoljena visina te najveéi broj nadzemnih etaza gradevina
ostalih namjena unutar gradevinskih podru¢ja naselja iznose za gradevine gospodarske-
proizvodne namjene i poljoprivrcedne namjene najvisa dozvoljena visina je 15m, uz najvise 4
nadzemne etaze.

U ¢lanku ¢lanak 39. stavci (1) i (2) za parkiranje i priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu odreduje
se:

@ Odgovarajuéi prostor za smijestaj i parkiranje vozila za potrebe gradevina, mora se
predvidjeti u okviru gradevne Cestice.

2 Gradevna Cestica mora, sukladno zakonskim mogucnostima, imati pristup na javnu
prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,0 metara, odnosno prometnu povrsinu ostvarivanjem prava
sluznosti na prometnoj povrsini u minimalnoj Sirini od 3,5 metara..

U clanku 41. stavak (4) udaljenost gradevinskog pravca gradevine od regulacijskog pravca
postojecih lokalnih i nerazvrstanih cesta ne smije biti manja od:
a) 5,0 m za gradevine stambene, javne i druStvene te gospodarske namjene

U ¢lanku 47. stavci (1) i (2) navodi se:

@ Unutar gradevinskih podruCja gospodarske namjene - proizvodne namjene
(pretezito industrijske - planskih oznaka 11/1-3) gradit ¢e se gradevine proizvodnih — industrijskih ili
zanatskih djelatnosti (proizvodnja, i preradivackih djelatnosti, obrtnidtvo, servisi i sl.), kao i
gradevine trgovacke djelatnosti (skladista, hladnjace, trgovina na veliko i sl.), usluzne i komunalno
servisne gradevine, te potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine. Unutar
neizgradenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene - proizvodne namijene (pretezito
industrijske - planske oznake 11/4) mozZe se planirati samo izgradnja infrastrukturnih gradevina i
drugih gradevina za potrebe servisiranja plovila.

2 Unutar gradevinskog podrucja gospodarske - proizvodne (pretezito industrijske -
planskih oznaka 11/1-3) namjene ne mogu se graditi gradevine stambene, niti gradevine javne i
druStvene namjene.

U Clanku 47. stavci (2) i (3) (4) i (5) (poglavija 5.2. Infrastrukturni sustavi) navodi se:
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2) Sve gradevine, osim komunalnih, prikljuCuju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli€ini i namjeni.
3) Gradnja zgrada ili postavljanje samostoje¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne
TK mreze moguéa je unutar gradevinskog podru¢ja naselja. Oblik zgrada i samostojecih
ormara TK mreze potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja.

(4) Antenski prijemnici/predajnici u pokretnim mrezama (bazne stanice) u pravilu se
postavljaju van podruc¢ja naselja, na izdvojenim lokacijama s osiguranim kolnim pristupom.
Isti se ne mogu postavljati u neposrednoj blizini (uzoj i Siroj zastitnoj zoni) gradevina ili
kompleksa zasti¢ene kulturne bastine, a ukoliko nije moguée odrediti lokaciju van naselja
koja odgovara tehni¢kim uvjetima postavljanja, moguce je njihovo postavljanje na rubnim,
neizgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja naselja, a visine koja nije ve¢a od najvise
gradevine u naselju, tj. dijelu naselja gdje se postavlja. Najmanja udaljenost izmedu GSM
bazne stanice i najblizih postojecih ili planiranih gradevina ne smije biti manja od 1000m.

(5) Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1,0 m u kojem treba
izbjegavati gradnju gradevina ata. U slu€aju potrebe gradnje drugih gradevina, te ekonomske
opravdanosti, postojeée trase TK kabela moguce je premjestati. Za buduée trase TK kabela
nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢ée se njihova gradnja prilagodavati postojecoj i
planiranoj izgradenosti.

U ¢lanku 75. stavci (2) i (3) navodi se:
2) Vodovi mreze infrastrukture u naseljima polazu se prema nacelu:

0 u gabaritu ceste smjeStava se tzv. fiksna infrastruktura: kanalizacija, odvodnja,
hidrantska mreza i plinovod;

0 ispod nogostupa i u zastithom neizgradenom pojasu smjestavaju se instalacije vode i
plina (mogu se poloziti u zajedniCkom rovu, a prema uvjetima komunalnih poduzeca);

0 vodovi elektrike odvajaju se od telekomunikacijske mreze prema uvjetima komunalnih
poduzeca;

0 na sustav povrSinske odvodnje cesta prikljuCuju se i odvodnje sa krovova i prilaza

stambenim i javnim zgradama.
3) Moguca je ugradnja vodovodnih, TT i elektro kablova u isti kanal.

U ¢lanku 81. stavci (2), (3), (4) i (5) navodi se:

2) Koridor za vodenje cjevovoda odreden je u smislu minimalnog potrebnog prostora za
intervenciju na cjevovodu odnosno za zastitu od mehani¢kog ostecenja drugih korisnika
prostora.

U slu€ajevima kad nije moguée zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je trasu voditi
zajedno s drugim instalacijama uz dogovor s ostalim vlasnicima, a Sto se odreduje za svaki
sluc¢aj posebno.

3 Vertikalni i horizontalni razmak izmedu instalacija izvodi se minimalno 50 cm. Prijelaz
preko vodotoka, pruge ili ceste izvodi se obavezno u zastitnoj cijevi. Za osiguranje toplinske
zastite cjevovoda kao i mehanike zastite cjevovoda, debljina zemljanog ili drugog pokrova
odreduje se prema lokalnim uvjetima.

(4) Uz javne prometnice izvodi se mreza hidranata. Najve¢a meduudaljenost hidranata je
80,0 metara, a najmaniji presjek dovoda je @ 150 mm.

(5) Korisnici u industrijskoj zoni grade zasebne interne vodovodne mreze s uredajima za
protupozarnu zastitu.

U ¢lanku 82. stavci (2), (3) i (4) navodi se:

2) Sva gradevinska podrucja unutar Il i lll i IV zone sanitarne zastite moraju imati Il
kategoriju uredenosti jer prema ¢l. 11. Odluke o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za
pice u lIstarskoj zupaniji (SN 12/05) u tim zonama nije moguce ispustanje neprociséenih
otpadnih voda.
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3) Do izgradnje sustava odvodnje zbrinjavanje otpadnih voda rjeSavat ¢e se na slijedeéi
nacin:

- otpadne vode iz obiteljskih ku¢a i drugih gradevina, opterec¢enja do 10 EES rjeSavat
¢e se putem vodonepropusnih sabirnih jama,

- ne razvrstane javne prometnice i parkiralita povrsine veli€ine veli¢ine do 25 parkirnih
mjesta rjeSavat Ce se putem upojnih bunara sa taloznicima,

- otpadne vode iz gradevina i uredenih povrsina koje nadilaze veli€inu iz prethodnih
alineja, treba procistiti na nacin kako Ce se odrediti aktima nadleznih institucija i
prema vazecoj Odluci zonama sanitarne zastite i prema Odluci o odvodnji otpadnih
voda Opc¢ine Barban,

- odvodnju otpadnih voda unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvana naselja
oznacCene planskim oznakama (1/4) i (T2/1) na k.p. 1. KoriStenje i namjena povrSina
rijeSiti ¢e se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

(4) U neizgradenim dijelovima naselja ¢e se izgradnja i priklju€ivanje gradevina na sustav
odvodnje otpadnih voda rjeSavati temeljem uvjeta utvrdenih planovima uzeg podrudja.

Clanak 83 stavci (2) i (3) navodi se: .

) Prije ispustanja svih otpadnih voda u fekalnu kanalizaciju potrebno je iste svesti na
nivo kuénih otpadnih voda. U fekalnu kanalizaciju nije dozvoljeno ispustati zauljene otpadne
vode, kao ni kisele i luznate otpadne vode, $to znaci da sve eventualne tehnoloSke vode iz
radionica i kuhinja potrebno je prethodno procistiti i dovesti kvalitetu ispustene vode na nivo
kvalitete kucnih otpadnih voda. Sva fekalna kanalizacija treba biti izvedena od
vodonepropusnih cijevi odgovarajucih profila.

2) Prikljuenje na sustav javne kanalizacije se izvode putem revizijskih i priklju¢nih
okana, najmanje dubine 1,00 metar od gornje povrsine cijevi.

U ¢lanku 85. navodi se: Svako gradenje i obavljanje djelatnosti mora biti u skladu s vaze¢om
Odlikom o zonama sanitarne zastite.

1.1.6 Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Na osnovi planova $ireg podrugja odnosno PPZ i PPUO Barban, te realizacije gospodarske zone
Barban | faza, moze se zakljuciti, da postoje prostorni uvjeti za razvitak druge (Il) i trece faze (lll)
gospodarske zone na ovom podrucju — Barban Il i Barban Il1.

Od ukupno 600 planiranih radnih mjesta za cijelu gospodarsku zonu Barban — Krvavci, u prvoj fazi
realizacije ve¢ je otvoreno oko 140 novih radnih mjesta, sa tendencijom da se uskoro otvori jo$
najmanje 160 novih radnih mjesta.

U gospodarskoj zoni Barban — Krvavci lll, planira se najmanje 200 novih radnih mjesta.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1.  Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog znacaja

Ciljevi prostornog uredenja podrucja koje je obuhvacéeno UrbanistiCkim planom uredenja
gospodarske zone Barban — Krvavci Il (dalje: Plan) proizasli su iz analize stanja i potreba
gospodarskih djelatnosti, te moguénosti uredenja obuhvaéenog prostora. Generalni ciljevi razvitka
u prostoru su u funkciji ostvarivanja trajnih ciljeva dugoro&nog razvoja Opc¢ine Barban i to:

- optimalno koriStenje prostora uz puno vrednovanje svih dijelova prostora unutar granice
obuhvata Plana,

- racionalno koriStenje obnovljivih i neobnovljivih prirodnih resursa neophodnih za razvoj i
opstanak sadasnjih i buducih generacija, te poboljSanje i unapredenje kvalitete okoline i Zivljenja,

- osiguranje prostornih uvjeta za ravhomjeran gospodarski razvitak,

- osiguranje prostornih uvjeta za optimalni razvitak prometnog, vodnogospodarskog i energetskog
sustava, u skladu s potrebama gospodarstva,

- zastita okoliSa, kao sustavne komponente o¢uvanja ekoloSke ravnoteze,

- prostornim uredenjem moraju se osigurati uvjeti za razvoj obuhvac¢enog podrucja, kao sastavnog
dijela Opcine Barban.

2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom na planiranu namjenu unutar granice obuhvata Plana, unutar koje se planira gradnja
gradevina i drugih zahvata iskljuivo gospodarske namjene, nije predviden nikakav neposredni
demografski prirast koji bi utjecao na demografski razvoj Opéine Barban. Posredno, medutim,
realizacija planiranih zahvata sigurno ¢e se pozitivno odraziti na demografski prirast, kao
posljiedica osiguranja radnih mjesta, a to i jest jedan od cilieva dono3enja Plana.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Koncepcijom i organizacijom prostora omoguciti kvalitetnu rezervaciju prostora, u cilju osiguranja
uvjeta za daljnji razvitak svih djelatnosti u prostoru i uredivanja prostora na nacelu svrhovitog
gospodarenja, koridtenja i zastite neobnovljivih i obnovljivih resursa. U zoni omoguciti gradnju
poslovnih i proizvodnih gradevina onih djelatnosti koje su u gospodarskim analizama Opcine
Barban i gospodarskih subjekata iskazivane kao prioritetne.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Razmatrani prostor ravnomjerno opremiti infrastrukturnim instalaciama, a daljnji razvoj
dimenzionirati prema planiranoj namjeni zone, pri ¢emu je primarna prometna infrastruktura. U
konacnici Planom predvidjeti istovremeno priklju¢enje zone na vec¢ izgradene vodove komunalne
infrastrukture. S obzirom na razvojne planove moguée je fazno rjeSavanje unutar zone. Pri
opremanju infrastrukturnim instalacijama posebno:

- osigurati prometnu povezanost sa okolnim prometnicama iskljucivo putem postojece
Zupanijske ceste 25101 i lokalne ceste L50182, te rijesiti prometnu mreZu unutar zone
koja ¢e omoguciti kvalitetnu povezanost i opskrbu svih korisnika,

- osigurati kvalitetnu i dostatnu opskrbljenost zone vodom, elektricnom energijom i TK
kapacitetom, kao i zemnim plinom (kada se za to stvore uvjeti),

- planirati kvalitetno rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda, pri ¢emu je potrebno
sagledati privremeno rjeSenje — do izgradnje kolektora fekalne odvodnje, kao i trajno —
nakon njegove izgradnje.
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2.1.4. Ocuvanije prostornih posebnosti dijela naselja

Pri oblikovanju prostora uvazavati reljefne posebnosti obuhvacenog podrugja, te:
- iznadi optimalni i funkcionalni model urbanisticke koncepcije planiranih sadrzaja,
- omoguciti kvalitetnu vizualnu, zvuénu i drugu zastitu od medusobnih utjecaja obodnih
prometnica, te gradevina i djelatnosti u samoj zoni,
- uvazavati odredbe postojece prostorno planske dokumentacije Sireg podrudja.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja gospodarske zone Barban-Krvavci lll

Cilievi i koncepcija prostornog uredenja zone obuhvaéene ovim Planom temelie se na
postavkama Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Barban, koje utvrduju
gospodarsku zonu Barban — Krvavci kao srediSnju proizvodnu zonu Opc¢ine Barban, §to joj
poloZaj te prometna i infrastrukturna povezanost omogucuju.

Takoder ciljevi i koncepcija prostornog uredenja ovog Plana temelije se na smijernicama
Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone Barban | faza, kao i na analitiCkom sagledavaniju
stanja i potreba, iskazanim kroz okvirne stavove zauzete u pripremnoj fazi izrade i samoj izradi
Plana.

Osim proizvodnih, skladidnih, servisnih i sliénih djelatnosti, unutar granica obuhvata Plana
potrebno je omoguditi i gradnju novih trgovackih usluznih gradevina.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Veliina cijele gospodarske zone Barban-Krvavci dimenzionirana je lzmjenama i dopunama
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Barban na oko 32,01 ha. Prema kriteriju iz PPUO Barban od
30 radnih mjesta po ha za ukupnu povrsinu zone Barban-Krvavci planira se 960 radnih mjesta.

Realizacijom gospodarske zone Barban-Krvavci lll na povrSini od 13,92 ha, koje je u najvecoj
mieri u vlasnistvu Republike Hrvatske Planom ¢&e se otvoriti cca 418 novih radnih mjesta.

Sukladno iskazanim potrebama Planom ¢e se zemljiSte ras¢laniti na podzone definirane internim
prometnicama, u kojima ¢e se grupirati djelatnosti po vrsti i moguéim utjecajima na okolis.

Vrijednosti krajobraza valorizirane su veé u postupku izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Barban, kada je ocijenjeno da polozaj lokacije i njene karakteristike odgovaraju
potrebama buduée radne zone. Tada je zakljueno da ne postoje ogranicenja u krajobraznom
smislu, ali niti prirodne i kulturno-povijesne i ambijentalne cjeline zbog kojih bi bilo upitno
pozicioniranje ove radne zone upravo na ovoj lokaciji.

2.2.2. Unapredenje uredenja i komunalne infrastrukture

Koncepcija razvitka, u smislu uredenja opcine Barban, bazira se na prirodnim osnovama,
poloZaju, stanovniStvu i njegovom radnom potencijalu, na sustavu i strukturi naselja. Buduc¢i da se
u neposrednoj blizini zone nalaze opcinsko srediSte naselje Barban, te da su i ostali dijelovi
Op¢ine Barban prometno dobro povezani, zasnivanje ove radne zone omogucit ¢e dodatna radna
mjesta za lokalno stanovnidtvo te time unaprijediti standard Zivota stanovniStva i uredenja
prostora.
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Obzirom da se gospodarska zonae Barban-Krvavci lll planira u nastavku prve faze - gospodarske
zone Barban-Krvavci I, u svrhu pravilnog i funkcionalnog odredivanja prometnice, prometne
povrSine unutar realizacije tre¢e faze gospodarske zone moraju zadovoljiti potrebe korisnika
predmetne gospodarske zone i uklopiti se u cjelovitost prometnog sustava prometnica, a sve u
skladu s vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom.

Takoder se sustav eletroopskrbe, telefonije, vodnogospskrbe i odvodnje mora biti u skladu sa vec
izgradenom infrastrukturnom mrezom za prvu fazu gospodarske zone Barban-Krvavci I.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Plan se izradjuje na osnovu programa razvoja za cjelokupnu gospodarsku zonu “Barban-Krvavci
ito:

Program razvoja gospodarske zone Barban-Krvavci definira zone kojima se Zeli potaknuti razvoj
gospodarstva na podru¢ju opc¢ine Barban, a temeljem zahtjeva 105 barbanskih poduzetnika,
obrtnika i drugih poduzetnika izvan opc¢ine Barban rijesi prostorne probleme poduzetnika.

Lokacija poduzetnic¢ke zone predvidena je prostorno-planskom dokumentacijom i to na podrucju
pretezito u vlasniStvu Republike Hrvatske, a op¢ina Barban je uputila zahtjev za prepustanja tog
zemljiSta u opcinsko vlasnistvo, te ga opskrbiti potrebnom infrastrukturom.

Predmetna lokacija zadovoljava prethodne uvjete za razvoj gospodarske zone Barban-Krvavci lll.

Ovim planom trebaju biti utvrdeni osnovni urbanisticko-tehnicki uvjeti uredenja (postotak
izgradenosti, gradevinski pravac, zelene povrSine unutar svake novoformirane Cestice, mjesto
prikljucka na javni put).

U odredbama za provodenje prostorno-planskih dokumenata odreduju se prethodni uvjeti za
izgradnju poslovnih gradevina prema kojima je moguce graditi gradevine namijenjene:
- poslovnim djelatnostima kao Sto su trgovacki i veletrgovacki sadrzaji, skladista i druge
djelatnosti,
- proizvodna djelatnost kao to je ekoloska i tiha industrija, skladista, servisi, ve€e zanatske
radionice i druge djelatnosti.”

Struénom podlogom prometno ¢e se rijeSiti ovaj prostor te odijeliti koridore cesta tj. odvojiti javno
dobro od privatnog dobra. Prometno ¢e se rijesiti spojevi na planiranu zaobilaznicu L 50182 i
postojecu Z 5101. Glavni spojevi do zone definirani su kao povrsinski &vorovi, a sve prema HRN
U.C4.050. Normalni poprecni presjek svih internih cesta unutar gospodarske zone definiran je
Sirinom kolnika L = 2 x 3.00 m i obostranim nogostupom S&irine 1.00 m. Javni pojas ¢e se
predvidjeti kao koridor za polaganje uli¢ne vodovodne, plinske, kanalizacijske, EEN i TK mreze.
Komunalna infrastruktura polozit ¢e se optimalno najkraéom trasom sa moguénoscu prikljucaka
svih parcela na nju.

Unutar kazeta omedenih koridorima cesta organizirat e se raster granica parcela na nacin koji ce
omoguciti fleksibilno formiranje stvarno potrebnih granica parcela za potrebe buduéih konkretnih
investitora Sto znadi da ¢e se predvidjeti moguénost preparcelacije (spajanje i dijelienje) na
principu modularnog povec¢anja ili smanjenja. Prijedlogom parcelacije definirane su razliCite
veliine parcela do cca 1 ha.

Izgradnja u gospodarskoj zoni Barban-Krvavci vrsit ée se po osnovi kupnje zemljidta, izrade
projektne dokumentacije za komunalno opremanje zone i izgradnje komunalne infrastrukture sa
pratecim troSkovima investicija ( stru¢ni nadzor i sl.).

Kupnja zemljiSta provodit ¢e sukcesivno, prema planiranom formiranju odnosno prosirenju zona, a
u skladu sa prostorno planskom dokumentacijom.

Komunalno opremanje zona provodit ¢e u nivou koji obuhvaca izgradnju:
- asfaltiranin prometnica, pjeSackih staza, kolnih ulaza na parcele i uredenog zelenog
pojasa,
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- kanalizacije za prihvat otpadnih i oborinskih voda, sa izvodima za prikljucke u svaku
parcelu,

- vodoopskrbnih cjevovoda sa hidrantskim protupozarnim vodom i izvodima za vodovodne
prikljucke u svaku parcelu,

- elekitroenergetske mreZe sa izvodima za prikljuéak u svaku parcelu i otkuplienom
elektricnom snagom

- javne rasvjete,

- telefonske kabelske kanalizacije sa izvodima za priklju¢ak u svaku parcelu.

Realizacija navedene gospodarske zone planirana je na temelju iskazanog poduzetnic¢kog
interesa i prostorno planske dokumentacije. Predvidena je tendencija razvoja i punjenja zone do
2017. godine.

S obzirom da ova tendencija ovisi 0 mnogo parametara koji su promijenjivi tijekom vremena i
vezani uz niz gospodarskih, financijskih i trziSnih elemenata u datom vremenu, koncepcija,
struktura, intenzitet te konaéno i rokovi ulaganja prilagodavat ¢e se ovim elementima i trenutnom
stanju interesa.

Ukoliko i nakon tog razdoblja iskazani interes bude takav da ¢e zahtijevati daljnje proSirenje zona
nastavno ¢e se izraditi program daljnjeg proSirenja i opremanja.

Rokovi realizacije predvidenog dvogodiSnjeg razdoblja, prije svega komunalno opremanje zone,
vezani su uz niz faktora koji na njih utje€u. Jedan od bitnih je i izrada ovog plana koji je u tijeku.
Ova dokumentacija izravno utjeCe prije svega na rieSenja vezana uz prometno povezivanje zone,
a Sto Cini osnovne parametre za planiranje koncepcije zone (formiranje i raspored parcela) i
komunalnog opremanja.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
Organizacija i namjena prostora detaljno je obradena u grafickom dijelu Plana.

Plana se sastoji se od jedinica namjene povrdina - zona i lokacija (osnovne i prateCe
namjene) za izgradnju i uredenje, s odgovarajuéim opterec¢enjem. Osnovno razgranienje
postignuto je prometnim rjeSenjem koje osigurava funkcionalan i racionalan pristup do
kazeta.

Podrucje Plana dijeli se na zone slijedec¢ih namjena:
- gospodarska namjena — proizvodna, pretezito zanatska,
- povrsine infrastrukturnih sustava,
- prometne povrsine,
- zastitne zelene povrsine.

Gospodarska namjena

Ovim Planom predvidene su zone namijenjene gradnji radno-servisnih gradevina proizvodne,
veletrgovacke, skladiSne, servisne, komunalne, prometne i sli¢ne djelatnosti osim:

- gradnja industrijskin i zanatskin pogona i drugih gradevina koji koriste, proizvode ili
ispustaju opasne tvari (prema Zakonu o vodama, opasnim tvarima smatraju se tvari,
energija i drugi uzro€nici koji svojim sastavom, koli¢inom, radioaktivnim, toksi¢nim,
kancerogenim ili drugim svojstvima Stetno djeluju na zZivot i zdravlje ljudi i stanje okolisa),
osim pogona i drugih gradevina u kojima je moguce primijeniti propisane mjere zastite,

- upotreba pesticida na bazi kloriranih ugljikovodika, teSkih metala, cijanovodiCne kiseline,
fenola i krezola i organofosfornih pesticida,
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- gradnja deponija otpada i uredaja za zbrinjavanje otpada,

- gradnja groblja,

- skladistenja nafte i naftnih derivata, osim spremnika tekucih goriva za pogon i grijanje s
propisanim mjerama zastite,

- asfaltnih baza.

Pored osnovne djelatnosti, na istoj gradevnoj estici mogu se razviti i druge djelatnosti u sklopu
gospodarske — proizvodne, preteZito zanatske namjene, s time da ne ometaju poslovni proces
osnovne djelatnosti i ne utjeCu Stetno na okolis. U ovim zonama mogu se graditi i gradevine
gospodarske-poslovne namjene, kao i obavljati obrtniCke i usluzne djelatnosti kao Sto su:
automehanicarske, autolimarske i autolakirerske, stolarske, bravarske, tokarske i slicne. Tkoder, u
ovim zonama mogu se obavljati djelatnosti skladistenja i prodaje na otvorenom, smjestaj vozila na
otvorenom (osobni automobili, kamp prikolice i plovila, autobusi, kamioni, strojevi i druga), pri
¢emu se ne uvjetuje istovremena gradnja gradevina visokogradnje, a kao prateéi zahvati uz
zahvate osnovne namjene, mogu se graditi i postavijati iskljucivo interni objekti, instalacije i uredaji
za opskrbu pogonskim gorivom, koji pri koridtenju ne smiju pruzZati uslugu prodaje goriva trec¢im
osobama.

U sklopu gradevne Cestice moraju se osigurati parkiraliSha mjesta za sve zaposlene i klijente.

Infrastrukturni sustavi

Zone infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji isklju¢ivo gradevina infrastrukture —

trafostanice, procCis€ivaCi i sl.,, osim u zonama infrastrukturnih sustava, gradevine
infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

Javne prometne povrsine
Zone javnih prometnih povrdina namijenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-pjeSackih prometnica.

MreZom prometnica odredeno je da planirana zaobilaznica naselja Barban L 50182 i postoje¢a 7
5101 Vodnjan — Barban predstavlja glavnu prometnicu na koju se priklju€uju planirane interne
sabirne prometnice. Mrezom prometnica prikazanom u grafickom dijelu Plana obuhvacéene su sve
planirane sabirne ulice i njihov spoj na zaobilaznicu.. Pored njih mogu se graditi i druge ostale
ulice koje nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ali iskljuivo prema uvjetima iz ovog Plana.
MreZzom prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometnica, koji
ujedno predstavlja crtu razgranienja i dodira zone namijenjene javnim prometnim povrSinama i
zona drugih namjena.

Zastitne zelene povrsine

PovrSine zastitnog zelenila formirat ¢e se oko planirane infrastrukturne mreze i na rubu
podruc¢ja zahvata. Zone zastitnih zelenih povrsina predstavljaju negradive povrSine na kojima
nisu moguci nikakvi zahvati, ve¢ je moguce iskljuCivo njihovo uredivanje. U zonama zastitnih
zelenih povrSina moze se graditi potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine

19



URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE BARBAN-KRVAVCI llI ObrazloZenje

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

Temeljem analiza proizlazi koristenje prostora kako slijedi:

. . UDIO U POVRSINI
NAMJENA POVRSINA POVRSINA OBUHVATA
(ha) PLANA (%)
Gospoglarska namjena — proizvodna, pretezito 12.64 91
industrijska 11
Prometne povrsine 0,87 6
Infrastrukturni sustavi - IS 0,08 1
Zastitne zelene povrdine - Z 0,33 2
SVEUKUPNI OBUHVAT PLANA 13,92 100

3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

Prostorno — prometno planiranje obuhvaéa detektiranje problema i okvira planiranja,
utvrdivanje danasnjih prometnih zahtjeva, planiranje buduée prometne potraznje,
postavljanje koncepcije prometnog rjeSenja i utvrdivanje optimalnog rjeSenja koje ce
udovoljiti s aspekta sigurnosti, kapaciteta, ekonomicnosti, te ambijentalnosti sa svim
elementima zastite okolisa. UzevSsi to u obzir u Planu se nastojalo usuglasiti i prihvatiti ove
smjernice.

Prometne povrsine unutar podrucja obuhvata utvrdene su mrezom internih prometnica razli€itih
duzina ali jednakih poprec¢nih presjeka.

Planom je predvidena su dva ulazno izlazna priklju¢ka na planiranu zaobilaznicu naselja Barban L
50182. Sjeverni dio zone biti ¢e spojen preko interne prometnice koja ¢e se izgraditi za
gospodarsku zonu Barban-Krvavci Il. Juzni dio zone takoder ce biti spojen na L 50182

Interne prometnice u gospodarskoj zoni osiguravaju kolni priklju¢ak - prilaz kazeti odnosno
gradevnoj Cestici unutar gospodarske zone, namijenjenoj gradnji gradevine i moguc je s bilo
kojeg mjesta internih prometnica. Kolni prikljuak - prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i
sigurnosti prometa, u skladu s vaze¢im propisima.

Prometne povrSine unutar podru¢ja obuhvata Plana utvrdene su mreZzom internih prometnica
razli¢itih duZina ali jednakih poprecnih presjeka.

Sabirne prometna mreZa i sastoji se od min. dva prometna traka za dvosmjerni promet. Sirina
svakog prometnog traka iznosi 3,00 m. Obostrani pjeSacki hodnici su min. Sirine 1 m.

Prometni elementi spojeva na lokalnu cestu L 50182 definirace se posebnim projektima.
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Prometnice unutar zone potrebno je projektirati za raCunsku brzinu V=50km/h. Nivelete
prometnica je potrebno prilagoditi postojecoj izgradnji gradevina visokogradnje, prikljuCaka na
planiranu lokalnu cestu L 50182, konfiguraciji terena, te da zadovoljava vozno-dinamickim
elementima propisanim Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi
elementi moraju udovoljavati s gledista sigurnosti prometa (NN 110/2001). Sabirne ulice zbog
“tedkih” vozila koja ¢e se po njima kretati kolni¢ku konstrukciju je potrebno dimenzionirati na 40
tonska vozila.

Oblik i veli¢inu gradevnih Cestica prometnih povrSina predstavljaju elementi osovine, krizanja i
popreéni profili s pripadajuéim usjecima, nasipima i ostalim elementima prometnica, unutar
utvrdenog koridora. Konacno rjeSenje pojedine prometnice definirat e se idejnim rjeSenjem,
odnosno projektom u postupku izdavanja (ishodenja) lokacijske dozvole.

Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhva¢enom IIl. fazom Plana
odredivat ¢e se posebnom odlukom Opéine Barban o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da
se potreban broj parkiraliSnih mjesta za sve zaposlene i klijente mora osigurati na gradevnoj
Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje lokacijska
(gradevna) dozvola. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima nacelno se
utvrduje prema tablici:

DJELATNOST / SADRZAJ 1 PARKING MJESTO

veletrgovina, proizvodnja, obrtnistvo i sl.

50m? brutto povrSine gradevine

uredi, trgovina i sl.

30m? brutto povrSine gradevine

ugostiteljsko turisticke smjestajne gradevine

1 smjestajna jedinica

restoran, zdravljak, slastiCarnica i sl.

4 sjedecih mjesta

ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka,
slasti¢arnice i sl.

10m? bruto povrsine gradevine

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. Telekomunikacijska mreza

Prostorno planskom dokumentacijom Sireg podrucja i ovim Planom predvideno je prikljuCenje
industrijske zone u telekomunikacijski sustav na slijedeci nacin:

- izgraditi dovodni TK vod do Zone iz pravca postoje¢e TK mreze,

- izgraditi DTK unutar obuhvacenog podrucja,

- izgraditi pretplatniCku TK mrezu kroz DTK unutar obuhvacenog podrucja.

U sklopu planiranja kapaciteta elemenata TK mreZe voditi ¢e se raCuna o drugim potrebama u
pravcu razvoja TK mreze

Potreban TK kapacitet

Obzirom na predvideno uredenje prostora cjelokupne zone za potrebe gradnje gospodarskih
gradevina te njihovu nepoznatu veli€inu i sadrzaje, za kvalitetno zadovoljenje odgovarajuci TK
kapacitet odrediti ce se naknadno ovisno prema stvarnim potrebama i zahtijevima.

U sklopu izgradnje TK mreze izvrSiti Ce se slijedece:
- izgraditi Ce se dovodni TK vod do Zone Barban 3 iz pravca Zone Barban 2
- izgraditi DTK unutar obuhvacenog podruc¢ja dimenzionirane i za daljnji razvoj mreze,
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- izgraditi pretplatni¢ku TK mrezu kroz DTK unutar obuhvaéenog podrudja, kapacitiranu i za daljniji
razvoj mreze,

Izgradnja telekomunikacijske mreze je planirana na nacin da :

- cjelokupna bude gradena u distributivnoj kabelskoj kanalizaciji (DTK),

- trase su u cijelosti u javnim povrSinama ( koridor prometnica ), i to u nogostupu ili bankini,

- prikljuéci gradevina su podzemni sa cijevima spojenim na DTK,

- u gradevine se ugraduju kucni telekomunikacijski ormari (KTO) sa pripadaju¢om
telekomunikacijskom instalacijom.

Na podrucju obuhvata UPU, zavisno od potreba, razvoja tehnologije i telekomunikacijskog trzista,
moguca je izgradnja i aktivnih elemenata telekomunikacijske mreze.

Aktivni elementi se, osim kao samostalne gradevine, mogu smijestati i u gradevine drugih
namjena. Takoder ih je moguce smjestati kao samostojece na javne povrsine, po trasi korisnicke
mreze ili uz iste.

TK mreZa pokretnih telekomunikacija

Gradnja samostojecih antenskih stupova osnovnih postaja pokretnih telekomunikacija (antenski
stup i prostor za opremu) nije planirana unutar predmetnog podrucja.

Unutar gradevinskog podru¢ja Zone, antenski sustavi osnovnih postaja mogu biti postavljeni na
gradevinama drugih namjena, uz uvjet da ne ugrozavaju sigurnost ljudi i okolnih gradevina.

Moguénost TK priklju¢ka

Izgradnjom ovakve TK mrezZe, buduci korisnici ¢e se moc¢i uklju€iti u telekomunikacijski sustav
javne TK mreZe, a stvorit ¢e se i moguénost izgradnje i uvodenja digitalnog priklju¢ka optickim
kabelom.

Sve treba izvesti u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama i vazecim tehni¢kim propisima i
uvjetima iz oblasti telekomunikacija.

3.5.2. Elektroenergetika

Analizom cjelokupnog podrucja koje je zahvaceno ovim planom, te planirane namjene u

pojedinim zonama s pripadaju¢im povrSinama koje ujedno i diktiraju potrebe za elektricnom
energijom, definirani su potrebni elektroenergetski kapaciteti u srednjenaponskoj mrezi,
transformatorskim stanicama i niskonaponskoj mrezi. Odredivanje potrebnih kapaciteta
vréeno je temeljem analitiCcke razrade planiranog konzuma kao i primjenom iskustava i
preporuka domacih i stranih stru¢njaka.
Raspored i broj trafostanica definiranih u Planu je okviran, te se u provedbi Plana neke od
njih, ovisno o rasporedu potroSaa u prostoru, ne moraju realizirati, odnosno se mogu
prikladnije locirati unutar podrucja kojeg opskrbljuju, ili se planiranoj mrezi mogu dodati i
nove trafostanice namijenjene realizaciji odredenih zahvata u prostoru

Za potrebe zone planira se izgradnja dviju tipske TS 20/0,4kV snage do 1000 kVA. Predmetne
transformatorske stanice biti ¢e spojena 20 kV kabelom (3xXHE-49A 1x150/25mm?; 20kV) na SN
mrezu iz pravca Zone Barban 2.

Za osiguranje planirane vrSne snage potrebno je:
- izgraditi 1 (jednu) transformatorsku stanicu 20/0,4kV,
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- izgraditi pripadajucu 20kV kabelsku mrezu, spojanje na 20 kV mrezu iz pravca Zone
Barban 2

- omoguciti daljnji razvoj 20kV kabelske mreze,

Sva rjeenja vidljiva su iz grafickog dijela elaborata.

Broj kabela niskonaponske mreZe u planiranim koridorima ovisiti ¢e o stvarno potrebnim snagama
buducih kupaca, tako da ¢e se ista razvijati prema stvarnim potrebama i zahtijevima. Radi
osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvida se povezivanje "primarne" niskonaponske
mreze u tzv. prstenasto napajanje

Pozicije i broj planiranih niskonaponskih ormara predvidene su u grafickom dijelu plana samo
priblizno, dok ¢e se njihove konkretne pozicije i njihov broj odedivati prema stvarnim potrebama i
zahtijevima buducih korisnika.

Javnom rasvjetom planiraju se obuhvatiti u potpunosti sve prometnice, Setnice i
staze. Glavni prometni pravci kroz predmetno podrucje svrstani su u klasu javne rasvjete
B1(B2), a sabirne su ceste svrstane u klasu C. Setnice i staze svrstani su u klasu rasvjete D.

Rasvjeta klase B1(B2) izvodi se stupovima visine 10(8)m, sa zasjenjenim ili
djelomi¢no zasjenjenim svjetilikama i izvorima svjetlosti NaVT. Rasvjeta klase C izvodi se
stupovima visine 6m sa djelomiéno zasjenjenim svijetilkama, dok se klasa rasvjete D izvodi
stupovima visine 3-4 m sa nezasjenjenim svjetilikama i izvorima svjetlosti NaVT. Stupovi
javne rasvjete u pravilu ¢e se postavljati u plo¢nicima, dok ¢e se kabelska mreza u pravilu
polagati u iste kabelske kanale zajedno sa niskonaponskom mrezom.

3.5.3. Vodoopskrba

Gospodarska zona Il nadovezuje se na zonu |, Il i opskrbljuje preko izgradenog vodovodnog
cijevovoda DN 150 mm Kaoji vodi sve do magistralnog cijevovoda DN 450 mm iz pravca
Rakonek. Kroz zonu prolazi PVC cjevovod DN 110 mm koji se spaja na magistralni cjevovod
DN 450 mm. Ovaj cjevovod DN 110 mm predvida se prespoijiti na novoplaniranu vodovodnu
mrezu DN 150 mm a prema situacijskom nacrtu.

Svi postojedi objekti unutar obuhvata spojeni su na sustav javne vodoopskrbe.

U samoj zoni zahvata ne postoji izgradena vodovodna mreza, osim vodoopskrbnog cjevovoda
za naselje Puntera, koji se ovim planom ukida radi izmjestanja. Rubno gdje se dodiruje za
Zonom | postoji izgradeni dovodni vodovodni vod DN 150 mm.

Za podrucje obuhvaceno Planom potrebno je osigurati dovoljnu koli¢inu vode za projektni
period 2040. god. i tri osnovne grupe potrosaca:

a) potrosnja vode za sanitarne potrebe
b) potroSnja vode za potrebe eventualne tehnoloske vode
c) potrosnja vode za gaSenje poZara.

Podrucje predvideno obuhvatom Plana ¢e se i dalje opskrbljivati vodom na nacin da se
novoplanirana vodovodna mreza prikljuCi na izgradeni dovodni vod DN 150 mm koji je
dovoljnoh kapaciteta za potrebe vodopskrbe. Postojeci glavni dovodni vod i glavni cjevovod je
zadovoljavajucih profila.

Razvodi vode unutar pojedinih zona se predvidaju na nacin da se da se pos vim planiranim
prometnicama predvidi izgradnja nove vodovodne mreze profila DN 150 mm a zbog potreba
protupozarne zastite.
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Svi novi cjevovodi se predvidaju od nodularnog lijeva, te se razvode po planiranim
prometnicama. Sve trase vodovodne mreZe odredene su orjentaciono, te ¢e se prilikom izrade
glavnih i izvedbenih projekata odrediti to€an polozaj svih instalacija infrastrukture kako
situacijski tako i visinski te odrediti profile cijevovoda na bazi detaljnih hidrauli¢kih prorauna.

Mijerodavni protok za osiguranje protupozZarnih potreba iznosi za ovo podruéje 20 I/s. uz min
pritisak na hidrantu od 2,5 bara.

Svaka parcela za sebe mora rijeSiti vanjsku i unutarnju protupozarnu zastitu u ovisnosti o
raspolozivom tlaku na mjestu priklju¢enja.

Ovim Planom dano je rieSenje u kojem se obuhvacaju profili & 150 mm tj. glavna uli¢na mreza
koja osigurava protupozarnu zastitu.

HIDRAULICKI PRORACUN
Proizvodne zanatske djelatnosti N=50 zaposlenika
Specifitna potroSnja
- sanitarna voda 25,00 lit / dan / zaposlenik
Koeficjent satne neravnomjernosti potrosnje K = 2,20
Mijerodavna potrosnja vode iznosi Q=50*25=1250 l/dan
Mjerodavna satna potrosnja vode iznosiQmax=1250%2,2/86400=0,032 I/s
Protupozarna potrosnja vod

Prostornim planom Opc¢ine Barban predvidena je protupozarna potrosnja za kompletnu
zonu Q poz = 20,00 litara / sekundi. .

Mjerodavna protoka za dimenzioniranje vodovodne mreze za potrebe Gospodarske zone.

Zbog mogucih sanitarnih problema koji mogu nastati po osnovu predimenzinarnog
cjevovoda nece se zbrajati voda za sanitarne potrebe i protupozZarne potrebe.

Kako je Q pozarni vece od Q max /satno usvaja se mjerodavna protoka za
dimezioniranje Qpozarno = 20 lit / sek.

Zaklju€ak po hidraulickom proracunu
Iz hidrauli¢ke provjere moze se zakljuciti sledece :

-Sanitarna potro$nja vode dosta manja od Q pozZarno, a Qpoz uzeta je kao mjerodavna
protoka za dimenzioniranje buduce razvodne mrezZe,temeljem Cega je odabran profil DN
150 mm. Zbog male sanitarne potrodnje ovaj profil mozZe izazivati sanitarne poteskoce
kod u sustavu vodoopskrbe. Kod izrade sljedecih faza dokumentacije treba voditi o tome
racuna.

-Kako raspolozivi pritisak na buduc¢em mijestu priklju¢enja gospodarske lokacije na
magistralnom cjevovodu u idalnom slu€aju moze iznositi 2,7 bara , a u loSijem slucaju
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(Sto ¢e biti CeS¢i slucaj) bit ¢e 1,7 bara $o nezadovoljava ni minimalne protupozarne
potrebe.

Svaka parcela mora se rijeSavati protupozarnu zastitu za sebe i u ovisnosti od visinske
kote parcele utvrdit ¢e se raspolozivi pritisak za potrebe protupozarne potrebe i nacin
rieSavanja protupozarne zastite.

3.5.4. Odvodnja
ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Odvodnja fekalnih otpadnih voda s predmetnog podrucja gospodarske zone planira se prikljuciti

planirani biolodki prociséivaé prema situacijskom nacrtu. Nakon prociS¢avanja procisc¢ena
otpadna voda planira se ispustiti u podzemlje.

Kanalizacijski sustav podrucja planira se izvesti kao gravitacijski sustav plasti¢cnim PVC cijevima
min. profila @250 mm. Zbog konfiguracije terena potrebno je interpolirati tri lokalne crpne stanice
fekalnih voda. Tla¢ni vodovi od fekalnih crpnih stanica do gravitacijskih kolektora predvidaju se od
nodularnog liva profila @100 mm.

TehnoloSke otpadne vode se moraju procistiti prije ispustanja u javnu kanalizaciju. U kanalizaciju
nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i luznate otpadne vode. Sve otpadne vode koje se
ispustaju u sanitarnu kanalizaciju moraju prije ispustanja biti svedene na nivo kvalitete ku¢anskih
otpadnih voda.

U prijelaznom razdoblju, isklju€ivo ukoliko se lokacijska (gradevna) dozvola izdaje prije realizacije
mreZe odvodnje fekalnih voda, zbrinjavanje fekalnih voda moguce je u sabirnim jamama, uz
obavezu prethodnog tretiranja na uredaju za procis¢avanje fekalnih voda ukoliko je to uvjetovano
tehnologijom djelatnosti u gradevini odnosno na gradevnoj Cestici. Nakon izgradnje fekalnog
sustava odvodnje, medutim, utvrdit ¢e se obaveza prikljuCivanja izgradenog zahvata na javni
sustav odvodnje otpadnih voda te stavljanje izvan funkcije sabimih jama iz stavka 1. ove tocke.
Glavnim projektom fekalne kanalizacije moguce je promijeniti pravce fekalne kanalizacije a nakon
geodetske izmjere uvazavajuci koncepciju fekalne odvodnje predmetne zone.

Ovim rjeSenjem dat je orjentacioni polozaj fekalne i oborinske vode. To¢an polozaj unutar i izvan
prometnice sa potrebnim profilima kanalizacije odredit ¢e se izvedbenim projektima predmetne
infrastrukture.

ODVODNJA OBORINSKIH VODA

Odvodnja oborinskih voda predvida se sa svih prometnica i platoa kao i svih krovnih voda s
gradevina. Oborinska odvodnja predmetnog podrucja je rijeSena na nalin da ¢e se sve
oborinske vode zone ispustati u podzemlje putem upojnih bunara unutar predmetne zone.

Prije ispustanja oborinskih voda u podzemlje, potrebno je predvidjeti tretman separatorom ulja i
masti koji ¢e biti dimenzioniran na cca 15% oborinskih voda, a ostatak oborinskih voda ce
preko kiSnog preljeva otjecati direktno u upojnu gradevinu. To€na lokacija upojne gradevine
kao i smjestaj separatora ulja i masti utvrdit ¢e se u posebnom postupku izdavanja odobrenja
za gradenje. Sustav oborinske odvodnje cijele zone je gravitacijski.

Sva oborinska kanalizacija predvida se od plasti¢nih kanalizacijskih cijevi odgovarajucih profila
uz uvjet da je min. profil & 300 mm.
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Oborinska kanalizacija predlaze se voditi sredinom prometnice, pri &emu bi se s jedne strane
vodila sanitarna kanalizacija, a s druge vodovodna mreza.

Oborinsku kanalizaciju potrebno je dimenzionirati na mjerodavni intenzitet oborina koji se dobije u
ovisnosti od proraCunatog vremena koncentracije oborina za predmetni sliv. Priklju¢ak svake
Cestice na vanjsku kanalizacionu mrezu izvrSit e se prema najblizem Sahtu, a koji ¢e se utvrditi
od nadlezne komunalne organizacije.

Glavnim projektom oborinske kanalizacije moguée je promijeniti pravce oborinske kanalizacije kao
i polozaj upojnih bunara a nakon geodetske izmjere i situacijskog rijeSenja pojedine Cestice
uvazavajuci koncepciju oborinske odvodnje predmetne zone.

HIDRAULICKI PRORACUN

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Proizvodne zanatske djelatnosti N=50 zaposlenika
Specifina potrosnja

- sanitarna voda 25,00 lit / dan / zaposlenik
Koeficjent satne neravnomjernosti potrosnje K = 2,20

Mjerodavna potro3nja vode iznosi Q=25*25=1250 |/dan
Mjerodavna satna potrosnja vode iznosi Qmax=1250%2,2/86400=0,032 I/s

Odabrane plasti¢ne cijevi DN 250 mm zadovoljavaju

Odvodnja oborinskih voda

te =1t + t; (vrijeme maksimalnog otjecanja ili vrijeme koncentracije

(s) = vrijeme do ulaska u kanalizaciju + vrijeme te€enja kroz kanalizaciju)

t1= 10 min

t=Iv

i=H, * 10000/ t.

Q=c*i*A (vrSni protok (I/s) = koeficijent otjecanja * intenzitet (I/s/ha) * slivha povrsina (ha))

Dimenzioniranje oborinske kanalizacije potrebno je izvesti je na bazi krivulje oborina -
Mijerodavni intenzitet oborina ITP krivulja za dvogodidnji povratni period uzimajuéi niz oborina do
2013 godine.

Konacno dimenziranje oborinske kanalizacije izvrSit ée se u glavnim projektima odvodnje kad
budu poznato rijeSenje okoliSa koji je mjerodavno za dimenzioniranje oborinske kanalizacije.

26



URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE BARBAN-KRVAVCI llI ObrazloZenje

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. Uvijeti i na€in gradnje

U podrucju obuhvaéenom ovoim Planom gradit ¢e se isklju¢ivo gradevine gospodarske poslovne
ili proizvodne namjene. Stoga se i uvjeti i na€in gradnje gradevina iz ovog poglavlja odnose na
uvjete gradnje gradevina gospodarske namjene. Takoder nije moguéa gradnja gradevina
stambene namjene niti javne i druStvene namjene.

Uvjeti i naCin gradnje gradevina gospodarske namjene odreduju se na temelju odredaba ovog
Plana uzimajuéi u obzir odredbe prostornog plana Sireg podrucja, vlasnistvo nad zemljistem i
azurno stanje katastarske izmjere.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da njena povrsina mora biti najmanje 600 m?,
uz Sirinu gradevne Cestice koja ne smije biti uza od 30 m.

Kod izgradnje gradevina gradivi dio gradevne Cestice odreduje se s jedne ili viSe strana
gradevnim pravcem, a sa ostalih strana mora biti udalien najmanje 5m od granica susjednih
gradevnih Cestica.

Gradevni pravac se u nacelu odreduje na udaljenosti od najmanje 10 m, a najviSe 15 m od
granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

Izgradenost gradevne Cestice odreduje se od najmanje 10% povrSine gradevne Cestice do
najvise 65% povrsine gradevne Cestice, zavisno o veli€ini gradevne Cestice i tipu izgradnje.

Uredenje fasade gradevina mora biti jedinstveno, primjenom kvalitetnih materijala. Radi zastite od
sunca moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca. Na krovu je moguca izvedba pomocnih
konstrukcija za postavu sunc¢evih kolektora, rasvjetnih, rashladnih, reklamnih i slicnih elemenata.
Dozvoljava se gradnja montaznih gradevina.

Visina gradevina gospodarske namjene odreduje se do najvise 15 m, uz najvise 4 nadzemne
etaze, pri Cemu se ova ograni¢enja ne odnose na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(elementi sustava grijanja i/ili hladenja — za ubacivanje i izbacivanje zraka), dimnjake te sli¢ne
gradevne elemente. Ova ograni¢enja ne odnose se na silose, instalacije i uredaje tehnoloskih
postrojenja i sli¢no. Gradevine mogu imati 1 podzemnu etazu (podrum).

Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine, primjenjujuci
propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

Gradevna Cestica u nacelu moze biti ogradena. Ograda svojim poloZajem, visinom i oblikom ne
smije ugroziti prometnu preglednost kolne povrSine, te time utjecati na sigurnost prometa. U
sklopu gradevina gospodarskih djelatnosti dozvoljena je izgradnja pomocénih gradevina i garaza, u
skladu s ukupnim odredbama ovog Plana.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

Na podruc¢ju obuhvaéenom ovim Planom ne postoje zasti¢ene prirodne vrijednosti i posebnosti
niti kulturno-povijesne ambijentalne cjeline, pa se ne predvidaju mjere zastite istih.

27



URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKE ZONE BARBAN-KRVAVCI llI ObrazloZenje

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Na podru¢ju obuhvaéenom ovim Planom omogucava se gradnja gradevina koje bi mogle imati
nepovoljan utjecaj na okoli§ u smislu Zakona o zastiti okoliSa i ostalih propisa. Prilikom gradnje
takvih gradevina moraju se primijeniti sve zakonom i ostalim propisima uvjetovane mjere zastite.
Za zahvate u prostoru koji imaju nepovoljan utjecaj na okoli, a definirani su posebnim propisom,
potrebno je izraditi procjenu o utjecaju na okoli§ koja e propisati mjere zastite okoliSa od utjecaja
tog zahvata na njega.

Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode iz
zgrada, tehnologija i sl. prije ispustanja u sustav kanalizacije proCiste do stupnja da se
zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala prema opéem vaZecem standardu (u fekalnu
kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje su na nivou kuc¢nih otpadnih voda).
Sustav mreze fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s pranjem posuda, raznih
kotlovnica, mehani€arskih radionica i sl. potrebno je izgraditi separatore ulja i masti u sklopu
svake gradevine prije prikljuCenja na fekalnu kanalizaciju. Na otvorenim ili sli¢no uredenim
povrSinama, gdje su mogudi izljevi masti, ulja, benzina i drugih zagadiva¢a u otvorenim
skladistima, potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i pjeskolove. Tek tako
prociS¢enu vodu ispustati u kolektor oborinskih voda. Sustav mreZe oborinske kanalizacije
mora biti zaseban.

Ovim Planom odreduju se mjere zastite okolisa koje se moraju ostvariti pri gradnji zahvata
internih i javnih (komercijalnih) benzinskih postaja. U fazi pripreme gradiliSta i gradenja treba
definirati lokaciju za privremena skladista goriva i maziva kao i servisiranje vozila na nacin da se
ista postavi na prostor koji je rezerviran za buducCe energane, rezervoare goriva ili zonu
odrzavanja. Na taj na€in ¢e se izbjeéi oneciScenje okoliSa mineralnim uljima i mazivima vec
tijekom gradenja. Za provedbu navedenog potrebno je na jednoj lokaciji, koja ¢e kasnije ostati za
sli€énu namjenu, izgraditi nepropusnu podlogu s odgovarajuc¢im prihvatnim kapacitetom kako bi se
sprijecilo izlijevanje navedenih tvari u okoli§ i time onecistilo tlo ugljikovodicima. Predmetnu
lokaciju je u fazi gradenja potrebno ograditi i imati pod nadzorom kako bi se sprije€ila mogucnost
namjernog izazivanja pozara ili izljevanja sadrzaja iz spremnika. Sva pretakanja naftnih derivata
moraju biti u zatvorenom sustavu povrata para. U sustav se moraju ugraditi elementi kojima se
spreCava prepunjenje ukopanih spremnika. Sustav spre€ava odlazak para naftnih derivata u zrak
Cime se §titi kakvoca zraka ali i onemogucava nastanak opasnih koncentracija para naftnih
derivata.

Prikupljanje i odlaganje smeca i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema odgovarajucem
opcem propisu o uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnoSenje otpadnih
tvari iz gradevina, te njihovo odlaganje na odredeno mjesto, kao i prema vazeéem zakonu o
otpadu. Smece i ostali kruti otpad, kao i opasni otpad, odlagat ¢e se na lokaciju koja se nalazi
izvan obuhvata lIll. faze ovog Plana. U zonama gospodarske — proizvodne, pretezito zanatske
namjene, zemljiSte koje zbog svoje konfiguracije (visinske razlike — depresije; “vale”) nije pogodno
za gradnju, do privodenja kona&noj namjeni moze se koristiti kao deponij gradevinskog materijala.
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